PROSPEKT INFORMACYJNY - 10 BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH Z DWOMA LOKALAMI MIESZKALNYMI W
ZABUDOWIE SZEREGOWE]
NA DZIALCE NR 43/1, OBREB 0017 MASZEWO DUZE, GM. STARA BIALA
Zadanie 1I: budowa 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — II etap.

Stan na dzien sporzadzania prospektu informacyjnego: 16.03.2026 r.
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www.rejaresidential.pl

NUMER TELEFONU

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE]

NUMER FAKSU

ADRES STRONY INTERNETOWE] DEWELOPERA
DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (NALEZY WSKAZAC, O ILE
ISTNIEJA UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE, W TYM OSTATNIE)
ADRES NIE DOTYCZY
DATA ROZPOCZECIA NIE DOTYCZY
DATA WYDANIA DECYZI1 O POZWOLENIU NA NIE DOTYCZY
UZYTKOWANIE

NIE JEST PROWADZONA EGZEKUCJA PRZECIWKO
SPOLCE NA KWOTE POWYZEJ 100 000 ZE

JPEROWI PROWADZONO LUB
GZEKUCYINE NA

I11. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Dziatka numer: 43/1, obreb ewidencyjny 0017 Maszewo Duze, gmina Stara Biata, powiat
plocki, woj. mazowieckie

Adres. numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obr¢bu ewidencyjnego

PL1P/00146382/1

Numer ksiggi wieczysiej

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczysle]

W przypadku braku ksiggi
wieczysle] informacja o
powierzchni dzialki 1

NIE DOTYCZY

stanie prawnym

nieruchomosci

Informacje dotyczay
obicklow istniej:
polozonych w sasiedziwie

inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia

AKty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

W bezposrednim sasiedztwie od granicy terenu objetego inwestycja znajduja si¢ tereny:

- oznaczone symbolem 21/MN - teren pod zabudowg mieszkaniowa i ustugowo-
mieszkaniowa;

- oznaczone symbolem 18.W - do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako
zbiornikéw waod otwartych;

- oznaczone symbolem 4. MR/MN - do przeksztalcen istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej nierolniczej i ustugowo-mieszkaniowej;

- oznaczone symbolem 17.ZU - do zagospodarowania zielenia urzadzona rekreacyjna,
towarzyszaca, przydomowa itp.;

- tereny przeznaczone pod drogi;

Plan ogolny Rada Gminy Stara Biala podjgla uchwatg Nr 476/L11/24 z dnia 27
marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogoélnego gminy Stara Biala




przedsiewzigcicm Aktualne informacje znajduja si¢ na stronie internetowej:

deweloperskim lub https://bip.starabiala.pl/artykulv/892/plan-ogolny

R U Miejscowy plan Uchwata Nr 261/XXVIII/02 Rady Gminy Stara Biata z dnia 20
zagospodarowania czerwca 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego wsi Maszewo Duze oraz wschodniej czedci wsi

Marikowo w gminie Stara Biala.

Miejscowy plan BRAK
rewitalizacji
Miejscowy plan BRAK
odbudowy
Inne Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego gminy Stara Biata przyjete Uchwalg Nr
197/XX11/17 z dnia 25 maja 2017 r.

(SEEICHEGLMHANERGEN  Przeznaczenie terenu Teren oznaczony symbolem 3.MN - Teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Jako przeznaczenie dopuszezalne ustala sig:
przestrzennego dla terenu 1

nh]clugal

zagospodarowania

funkcje  handlowo-ustugowe 1 innej  dziatalnosci
gospodarczej, nieucigzliwe dla otoczenia lub  kidrych
deweloperskim lub ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice wlasnej dziatki,
zadaniem inwestycyjnym realizowane jako lokale wbudowane w  budynkach
mieszkalnych lub w ramach rozbudowy tych budynkéw badz
jako wolnostojace z zastrzezeniem, ze nie beda naruszac ustaleii
okreslonych w § 10 ust. 2 miejscowego planu;

2. garaze na samochody osobowe — jako obiekty wbudowane
lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych, badZ jako
wolnostojace.

Na terenie 3.MN ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
produkcyjnych, handlu  hurtowego i innych mogacych
powodowaé wzmozony ruch pojazdéw, a w szczegdlnosei
warsztatéw naprawczych pojazdéw, dyskotek itp. Zakaz ten
dotyczy réwniez obiektow istniejacych wybudowanych przed
wejSciem w zycie niniejszej Uchwaly, w wypadku zmiany
wprowadzanej w ich dotychczasowej dzialalnosci, mogacej
powodowac zwigkszenie ucigzliwosci.

przedsigwzigeiem

Maksymalna i minimalna | NIE USTALONO
intensywnosé zabudowy
(w tym nadziemna
intensywnos¢ zabudowy)

Maksymalna Powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie moze
powierzchnia zabudowy przekraczac¢ 30 % catkowitej powierzchni dzialki.

W przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
modernizacji ~ budynkéw,  ktérych  stan  istniejacego
zainwestowania  niekolidujacego  z  podstawowym  lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, uniemozliwia
spelnienie  w/w  wymagan, dopuszcza si¢  mozliwo$¢
powigkszenia powierzchni zabudowanej obiektami
kubaturowymi do 35% catkowitej powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko§é Dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw do dwoch kondygnacji,
zabudowy ponadto  mozliwo$¢ wykorzystania poddasza dla  celéw
mieszkalnych; podpiwniczenie nie powinno przekraczac
wysokosei 1,5 m nad poziomem urzadzonego terenu.

Minimalny udziat Powierzchnia biologicznie czynna wynosi min. 40%

procentowy powierzchni powierzchni dziatki.

biologicznie czynnej W przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy Ilub
modernizacji budynkow, ktérych stan istniejacego
zainwestowania  niekolidujgcego  z  podstawowym  lub
dopuszczalnym  przeznaczeniem  terenu, uniemozliwia

spelnienie  w/w  wymagan, dopuszcza si¢  mozliwosé
zmniejszenia powierzchni  przyrodniczo-aktywnej do 25%
catkowitej powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc BRAK
do parkowania

Warunki ochrony BRAK
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
poloZonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodziowego

BRAK

Warunki ochrony BRAK
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr

kultury wspdlczesnej

Wymagania dotyczace BRAK

ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Wokét terenu 3.MN znajduja sie drogi:

15.KL.1/2 — 15,0 ulica projektowana

42.KD.1/2 - ulica projektowana o przebiegu postulowanym
szerokogei 10,0 m

26.KD.1/2 — ulica projektowana o szerokosci 15,0 m w czgéci
zachodniej i 12,0 m w czedei wschodniej

Jako podstawowy system obstugi komunikacyjnej terenéw
objetych planem i ich powigzain z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym gminy, ustala si¢ siec ulic lokalnych klasy L,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KL.1/2. Dla ulic tych
ustala sig:

- mozliwos¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej przyleglych
terendw i poszczegdlnych dzialek budowlanych bez ograniczen;
- szeroko$¢ jezdni dla ruchu normalnego 6,0 m, w wyjatkowych
wypadkach 5,5 m;

- mozliwo$¢ lokalizowania nadziemnych 1 podziemnych
urzgdzen liniowych infrastruktury technicznej w pasach
ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, stosownie
do przepisow szczegdlnych;

Dla bezpoéredniej obstugi komunikacyjnej poszczegélnych
dzialek i posesji, ustala si¢ uklad ulic dojazdowych klasy D,
oznaczonych na rysunku symbolem KD.1/2. Dla terenu tych
ulic ustala sie:

- szerokos¢ jezdni dwupasowych dla ruchu zwolnionego — 5.5
m, w w wyjatkowych wypadkach na odcinkach nie
przekraczajacych dlugoséei 80,0 m dopuszeza sie jezdnie o
jednym pasie ruchu szerokodcei 4,0 m;

- mozliwo$¢ sytuowania jezdni w ukladzie asymetrycznym w
stosunku do osi wyznaczonego w planie pasa ulicznego, ze
wzgledu na istniejace przebiegi uzbrojenia terenu;

- mozliwo$¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej przyleglych
terenéw i poszczegolnych dzialek bez ograniczen;

- mozliwo$¢ lokalizowania nadziemnych i podziemnych
urzadzen liniowych infrastruktury technicznej w pasach
ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, stosownie
do przepiséw szczegdlnych;

Warunki i szczegoltowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele budownictwa
mieszkaniowego, ustugowego i przemystowo-sktadowego oraz
pozostatych form zainwestowania, wymagaja wyposazenia w
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) komunalng sie¢ wodociagowa;

b) komunalne sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzania
wod deszczowych;

c) sie¢ gazowa;

d) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia;

e) sie¢ telefoniczna.

Podstawowe urzadzenia liniowe nadziemne i podziemne
uzbrojenia projektowane dla bezposéredniej obslugi terendw




istniejacego i projektowanego zainwestowania powinno byc
lokalizowane w pasach drogowych drég i ulic wyznaczonych w
planie liniami rozgraniczajacymi. Niezaleznie od okres§lonych w
planie urzadzen dopuszcza si¢ budowe niezbednych urzadzen
uzbrojenia terenu w miarg zaistnialych potrzeb lokalnych i
ponadlokalnych. Nie dotyczy to: przylaczy do poszczegélnych
posesji i budynkéw.

W uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie mozliwosé
sytuowania projektowanych sieci infrastruktury technicznej i
utrzymanie sieci juz istniejacych na terenach o innym
przeznaczeniu niz okre§lono w ustgpie 2, to jest na terenach
dzialek pomigdzy linia rozgraniczajgca drég 1 ulic a
obowiazujaca linia zabudowy 2z zachowaniem przepiséw
szezegblnych i odrgbnych.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode nastgpowac bedzie z istniejacego
systemu sieci wodociagowej poprzez budoweg sieci rozbiorczej
od istniejacych przewoddéw oraz realizacj¢ nowych giéwnych
obwoddéw systemu piercieniowego na terenach nie objetych
dotychczas gtéwng siecia wodociagowa.

2. Odprowadzanie S§ciekéw sanitarnych nastgpowac bedzie
poprzez  realizowang  zbiorcza  kanalizacje  sanitarng
doprowadzajaca Scieki do miejskiej oczyszczalni istniejacej] w
Maszewie:

1) Na terenach nie objetych siecig kanalizacyjng dopuszcza sig
odprowadzanie §ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych

2) na terenach objetych siecia kanalizacyjng podiaczenie
budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci kanalizacji
sanitarnej jest obowiazkowe

3. Odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych
nawierzchni ulic przewiduje si¢ do kanalizacji deszczowej
projektowanej w systemie zlewniowym.

4. Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowo-gospodarczych i
grzewczych moze by¢ realizowane poprzez sukcesywng
rozbudowe istniejacej sieci gazowej i przewodéw rozbiorezych;
1) realizacja sieci gazowej powinna by¢ prowadzona w
uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przepisami
szczegblnymi oraz z wia$ciwym Zakladem Gazowniczym;

2) szafki gazowe na terenach zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen dziatek
od strony ulicy z mozliwoscia otwierania na zewnatrz.

5. Zaopatrzenie w ciepto moze by¢ realizowane w systemie
indywidualnych Zrddet ciepla z zaleceniem stosowania paliw
ekologicznie czystych.

6. Ustala sie obowiazek gromadzenia odpaddw statych w
pojemnikach ustawionych na poszczegdélnych dziatkach oraz
usuwania ich w systemie oczyszczania stosowanym w
gospodarce komunalnej gminy.

7. Zasilanie odbiorcéw energie elektryczng prowadzone bedzie
w uzgodnieniu z wlasciwym Zakladem Energetycznym z ukiadu
sieci napowietrzno- kablowej Sredniego napigcia 15 kV oraz
niskiego napigcia 380/220 V poprzez:

1) istniejacy na tych terenach system sieci
elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia;

2) budowe nowych i przebudowg istniejacych sieci urzadzeri
elektroenergetycznych;

8. Dla realizacji linii 1 urzadzen elektroenergetycznych o




ktérych mowa w ust. 7, ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania stacji transformatorowych 15/0.4
kV w miejscach innych niz wskazano na rysunku planu bez
koniecznodci sporzadzania zmiany planu, w wypadku
wystapienia koniecznodci poprawienia warunkéw zasilania
odbiorc6w na obstugiwanym terenie

2) konieczno$¢ przebudowy istniejacych linii napowietrznych
$redniego 1 niskiego napiecia w wypadku wystapienia kolizji z
istniejacym lub projektowanym zainwestowaniem i uktadem
komunikacyjnym;

3) szerokos¢ stref ochronnych w stosunku do linii
napowietrznych:

- dla linii o napigciu 110 kV - po 15 m od osi linii w kazda
strong;

- dla linii o napieciu 15 kV - nie mniej niz po 6,0 m od osi linii
w kazdg strong;

4) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i o innych
funkcjach w strefach, o ktérych mowa w punkcie 3);

5) wykonywanie przylaczy przewodem izolowanym lub kablem
ziemnym; '

6) lokalizowanie skrzynek zlaczeniowo- pomiarowych od
strony ulicy w linii ogrodzen dzialek;

7) stosowanie energooszczednych Zrédel §wiatta w systemie
oswietlenia ulic.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig, ze zaopatrzenie w
facza telefoniczne nastgpowac bedzie z istniejacej i
projektowane;j sieci telekomunikacyjnej na warunkach
okreslonych przez wlasciwa placéwke telekomunikacii.

USTALENIA Przeznaczenie terenu
OBOWIAZUIACEGO
MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNE

DLA DZIAI

ICH FRAGMI
ZNAIDUJACYCH SIE W
ODLEGEOSCI DO 100
METROW OD
GRANICY TERENU
OBJETE

PRZ.

DEWELOPI

LUB ZADANIE}
INWESTYCYINYM

W odlegtosci do 100 metréw od granicy terenu objetego
inwestycja znajduja sie tereny:

- oznaczone symbolem 21/MN — teren pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugowo-mieszkaniowa;

- oznaczone symbolem 18.W — do pozostawienia w
dotychczasowym  uzytkowaniu  jako zbiornikéw  wad
otwartych;

- oznaczone symbolem 4.MR/MN - do przeksztalcen
istniejacej zabudowy zagrodowej na cele jednorodzinnej
zabudowy  mieszkaniowej nierolniczej i ustugowo-
mieszkaniowej;

- oznaczone symbolem 17.ZU - do zagospodarowania
zielenia urzadzona rekreacyjna, towarzyszaca, przydomowa
itp.

- tereny przeznaczone pod drogi

tym nadziemna

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy (w

intensywnos¢ zabudowy)

NIE WYZNACZONO

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Dla terenow: :

- oznaczonych symbolem 4.MR/MN - Dopuszczalna
wysokoé¢ budynkéw nowo lokalizowanych i w wypadku
przebudowy istniejacych do dwéch kondygnacji, oraz
mozliwoé¢ przeznaczenia poddasza na cele mieszkalne i
uzytkowe;  wysoko$¢  podpiwniczenia nie  powinna
przekraczaé 1,5 m nad poziomem urzgdzonego terenu;

- oznaczonych symbolem 21/MN:

- w przypadku budynkéw mieszkalnych: Dopuszczalna
wysoko$¢ budynkéw do dwdch kondygnacji, ponadto
mozliwos¢ wykorzystania poddasza dla celéw mieszkalnych;
podpiwniczenie nie powinno przekracza¢ wysokodci 1.5 m
nad poziomem urzadzonego terenu

- w przypadku budynkéw ustugowych: Dopuszczalna
wysoko$¢ budynkéw do dwéch kondygnacji oraz mozliwosé
przeznaczenia poddasza na cele mieszkalne i uzytkowe;
wysokos$¢ podpiwniczenia nie powinna przekraczaé¢ 1,5 m
ponad poziom urzadzonego terenu;

Minimalny udziat

Dla terenéw:




procentowy powierzchni - oznaczonych symbolem 4. MR/MN - w zagospodarowaniu
biologicznej czynnej dziatki dotychczas niezabudowanej obowigzuje zachowanie i
urzadzenie nie mniej niz 30% jej powierzchni ogélnej — jako
przyrodniczo - aktywnej nieutwardzonej, w wypadku
przebudowy, rozbudowy badZ adaptacji budynkéw
istniejacych na dzialtce, wielko$¢ ta nie powinna by¢ mniejsza
niz 20% ogdlnej powierzchni dziatki;

- oznaczonych symbolem 21/MN: Powierzchnia biologicznie
czynna wynosi min. 40% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do NIE WYZNACZONO

parkowania

Maksymalna powierzchnia Dla terenéw:

zabudowy - oznaczonych symbolem 4.MR/MN - powierzchnia
zabudowana  obiektami  kubaturowymi nie powinna
przekraczaé 35% catkowitej powierzchni dziatki;
- oznaczonych symbolem 21/MN:

- w przypadku budynkéw mieszkalnych: powierzchnia
zabudowana  obiektami  kubaturowymi nie powinna
przekraczac 30% catkowitej powierzchni dziatki

- w przypadku budynkéw ustlugowych: powinna
przekracza¢ 40% catkowitej powierzchni dziatki

[SRIRVBENIRN b SO WAIRON unkcja zabudowy i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
WARUNKACH Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu NIE DOTYCZY
lf)l\lil\[/);]):\}\ ALBO O Gabalpty . ‘ NIE DOTYCZY
USTALENIU Forma architektoniczna NIE DOTYCZY
LOKALIZACII Usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
INWESTYCJI CELU Intensywno$é wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
PUBLICZNEGO DLA Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i NIE DOTYCZY

krajobrazu
DEWELOPI M Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania NIE DOTYCZY
LUB ZADANIE! terenu polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia

: powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow NIE DOTYCZY
oraz débr Kultury wspélezesnej
(SRR RVCMGUINE Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub NIE DOTYCZY

PRZESTRZENNEGO obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY

komunikacji

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w zakresie NIE DOTYCZY

infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie NIE DOTYCZY

czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Wysoko$é zabudowy NIE DOTYCZY
INFORMACIJE Miejscowych planach W promieniu 1  kilometra od terenu  objetego
DOTYCZACE zagospodarowania przedsigwzigciem  deweloperskim obowiazujg miejscowe
:’l‘l\ili\:;]\)(/[”\:\“ i przestrzennego plany przewidujace nastgpujace przeznaczenie terenéw
PROMIENIU | L
KILOMETRA OD
TERENU OBIETEGO 1. Uchwata Nr 261/XXVIII/02 Rady Gminy Stara Biala z
PRZEDSIEWZIECIE dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie miejscowego planu
DEWELOPER / zagospodarowania przestrzennego wsi Maszewo Duze
LUB ZADANIEM oraz wschodniej czesci wsi Mankowo w gminie Stara
INWESTYCYINYM Biata:

ZAWARTE W:

- oznaczone symbolem 1.MW/MN - pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng realizowana w
réznych formach, w tym réwniez w ramach zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej,

- oznaczone symbolem 2.MW/MN - pod zabudowe
mieszkaniowg postulowana do realizacji w réznych formach,
w tym réwniez w ramach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej,

- oznaczone symbolem 3.MN — pod zabudowg
jednorodzinna;

- oznaczone symbolem 4. MR/MN - do przeksztalceri




istniejacej zabudowy zagrodowej na cele jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej nicrolniczej 1 ustugowo-
mieszkaniowej,

- oznaczone symbolem 5.UMN - pod zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa;

- oznaczone symbolem 7.UO — treny uslug o$wiaty i
obiektéw towarzyszacych:

- oznaczone symbolem 8.U — dla ustug centrotwdrczych;

- oznaczone symbolem 13.PU/M - pod zabudowe¢ ustugowo
— produkeyjna z udzialem zabudowy mieszkaniowe;j;

- oznaczone symbolem 14.KTU - pod budowe przydroznej
stacji obstugi i innych urzadzen obstugi komunikacji i
transportu

- oznaczone symbolem 15.RPO - dla urzadzesi produkcji
zwierzecej;

- oznaczone symbolem 17.ZU - do zagospodarowania
zielenig urzadzong rekreacyjna, towarzyszaca, przydomowa
itp.:

- oznaczone symbolem 18.W - do pozostawienia w
dotychczasowym  uzytkowaniu jako zbiornikéw  wdd
otwartych;

- oznaczone symbolem 21/MN - teren pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugowo-mieszkaniowa, ktérej realizacja
wymaga udokumentowania geotechnicznymi badaniami
gruntu;

- oznaczone symbolem 22/UMN -- teren pod zabudowg
mieszkaniows, uslugowo-mieszkaniowa 1 przemystowo-
sktadowa, ktérej realizacja uwarunkowana jest przeniesienia
istniejagcych  napowietrznych linii  elektroenergetycznych
Sredniego napigcia:

- tereny przeznaczone pod drogi;

2. Uchwata Nr 110/XI1V/12 Rady Gminy Stara Biala

z dnia 28 czerwcea 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Maszewo
Duie oraz wschodniej czesci wsi Mankowo:

- oznaczone symbolem UMN - tereny zabudowy ustugowe;j i

mieszkaniowej;

- oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- oznaczone symbolem MNZ — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j;

- oznaczone symbolem Z — tereny zieleni nieurzadzonej:

- oznaczone symbolem Ws — tereny wéd powierzchniowych;
- oznaczone symbolem ZL - tereny laséw;

- oznaczone symbolem KP — tereny komunikacji kotowej -
parkingi

- tereny drég publicznych i drég wewngtrznych;

3. Uchwala Nr 189/XXVI/06 Rady Gminy Stara Biata

z dnia 25 lipca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru wsi
Nowa Biala:

- oznaczone symbolem PU - tereny produkcyjno-skladowe i
ustugowe;

- oznaczone symbolem ZE - tereny zieleni jako uzupelnienie
struktury ekologicznej, ktére powstang po eksploatacji
kruszywa;

- oznaczone symbolem MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;
- oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

- oznaczone symbolem PG - tereny eksploatacji kruszywa,
sktadowe 1 ustugowe;

- oznaczone symbolem ZL — tereny lasow;

- tereny drég publicznych i drég wewnetrznych;




Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja Nr 19/2024 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym dla inwestycji p.n.:
budowa sieci kablowej nn 0.4 kV wraz ze zlaczami kablowo-
pomiarowymi, przewidzianej do realizacji na dziatkach o
numerach ewidencyjnych: 55/1, 55/4, 55/6, 55/7, 55/8, 55/9,
55/11, 55/12, 55/13, 55/14, 55/15, obreb Markowo, gmina
Stara Biata, powiat plocki, wojewddztwo mazowieckie:

Decyzja Nr 7/2024 z dnia 24/06/2024 1. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
dla inwestycji p.n.: budowa sieci wodociagowej,
przewidzianej do realizacji na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 59, 69, 73/1, 73/3, obreb Markowo, gmina
Stara Biala, powiat plocki, wojewédztwo mazowieckie,

na rzecz: Gospodarki Komunalnej ,,STARA BIALA” Sp. z
0.0., z siedziba w Bialej.

Decyzja Nr 1/2024 z dnia 30 stycznia 2024 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
dla inwestycji p.n.: budowa sieci elektroenergetycznej

n.n. wraz ze zlaczami kablowo-pomiarowymi, przewidzianej
do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 67/25,
67/34, 67/35, obrgb Markowo, gmina Stara Biata.

Decyzja Nr 12/2023 z dnia 30 paZdziernika 2023 . o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym dla inwestycji p.n.: budowa sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia wraz ze ztaczami
kablowo-pomiarowymi n.n., przewidzianej do realizacji na
dziatkach o numerach ewidencyjnych: 58/3, 69, 75/3, 73/1,
73/2,73/3, 73/4, 73/5, 73/6, 73/7, 73/8, 7319, 73/10, 73/11,
73/12, obrgb Marikowo, gmina Stara Biala.

Decyzjach o

NIE DOTYCZY

$rodowiskowych

uwarunkowaniach

Decyzjach o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach NIE DOTYCZY

odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Opis obszaréw zagrozenia powodziowego i obszarGw ryzyka
powodziowego wraz oraz poszczegélne mapy znajduja si¢ na
stronie internetowej: https:/isok.gov.pl/hydroportal.html

USTALENIA DECYZJI W ZAKRESIE ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO, MOGACE MIEC ZNACZENIE DLA TERENU
OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM

INWESTYCYJNYM:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej




CZY | |

NAZWA ORGANU
KTORY JE WYDAL

DATA
UPRAWOMOCNIENIA
SIE DECYZJ1 0
POZWOLENIU NA
UZYTKOWANIE
BUDYNKU

NUMER ZGLOSZEN
BUDOWY, O KTORE,
MOWA W ART. 29 UST.
1 PKT 1 USTAWY Z
DNIA 7 LIPCA 1994 R.
- PRAWO
BUDOWLANE (DZ. U.
Z 2020 R. POZ. 1333,
2127 12320 ORAZ Z
2021 R. POZ. 11, 234,
282 1784), ORAZ

DOKONANO
ZGLOSZENI/
Z INFOR!

BRAKU W!
SPRZECIWU PR

TEN ORGAN

DATA ZAKONCZENIA
BUDOWY DOMU
JEDNORODZINNEGO
PLANOWANY

TE N

ROZPOC

ZAKON

ROBOT
BUDOWLANYCH

OPIS
PRZEDSIEWZIECIA

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

Wszczgte postepowanie dla inwestycji: ,,Budowa linii
kolejowej nr 5 na odc. CPK-Plock-Wloctawek-Lipno™ —
Inwestycji Towarzyszacej w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego: dz. ew. nr 47/14, obreb Maiikowo

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie centralnego portu
komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacje inwestycji w

zakresie infrastruktury

dostepowej

Decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY

lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

TAK

TAK

NIE

Decyzja nr 1113/2024 z dnia 2.12.2024 r. (znak: AB-11.6740.1022.2024) wydana przez Staroste
Plockiego zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe obejmujagce budowg 10 budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych z dwoma lokalami mieszkalnymi w zabudowie szeregowej na
dzialce nr ewid. 43/1 potozonej w obrgbie 017 Maszewo Duze, gm. Stara Biala, w pow.
plockim o parametrach technicznych okre§lonych w zatwierdzonym ww. projektach, wg stanu
z dnia wydania pozwolenia na budowe.

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie nie zostala jeszcze wydana.

NIE DOTYCZY

Na dzieni sporzadzenia prospektu budowa nie zostata jeszcze zakoriczona.

PLANOWANY TERMIN
ROZPOCZECIA ROBOT
DLA Il ETAPU

(5 BUDYNKOW):

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT DLA I
ETAPU (5 BUDYNKOW)

15.02.2026r. 30.12.2026 1.

10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dwoma
lokalami mieszkalnymi w zabudowie szeregowej. Budynki

Liczba budynkéw




DEWELOPERSKIEGO

INWESTYCY

SPOSOB POMIARU
POW y |

SPOSOB 1
ENTOWY
. ZRODEL

NABYWCOW

GLOWNE ZASADY
FUNKCJONOWANIA
WYBRANEGO
RODZAJU
ZABEZPIECZENIA
SRODKOW
NABYWCY

NAZWA INSTYTUCJI
ZAPEWNI/ 2
BEZPIECZEN
SRODKOW
NABYWCY

HARMONOGRAM
PRZEDSIEWZIECIA

beda realizowane w 2 etapach: w I etapie 5 budynkéw (do
30.06.2026 1.), w I etapie 5 budynkéw (do 30.12.20261.)

Rozmieszczenie budynkéw na | Nie dotyczy, budynki usytuowane beda w zabudowie

nieruchomosci (nalezy podaé | szeregowej
minimalny  odstgp miedzy
budynkami)

Zgodnie z polska norma: PN-ISO 9836:2022-07

Rodzaj posiadanych Srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

Finansowanie: §rodki wiasne i pozyczki

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY

Wysokos§¢ stawki 0,45% (45/100 PROCENTA)
procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na deweloperski fundusz
gwarancyjny

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zapewnia nabywcom lokalu, ze wplacone przez
nich §rodki zostana wykorzystane przez dewelopera na sfinansowanie realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w umowie deweloperskiej.

Whptata §rodkéw pienieznych przez nabywce bedzie odbywac sig w terminie siedmiu (7) dni od
zawiadomienia o zakoriczeniu danego etapu przedsigwzigcia. Deweloper zawiadomi nabywee o
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru wystanym przez dewelopera na adres nabywcy lub za pomoca poczty elektronicznej na
adres poczty elektronicznej.

Dyspozycja wplaty Srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym dotyczaca danego nabywcy bedzie realizowana po zakonczeniu
danego etapu realizacji przedsi¢wziecia deweloperskiego, zgodnie z umowa i harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego.

Kontrola zakoriczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego dokonywana
jest na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczona przez bank osobe, posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, bank wyptaci §rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnych o§wiadczeni woli dewelopera
i nabywcy o sposobie podzialu §rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera albo nabywce, bank
wyplaci nabywey ¢rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na
podstawie otrzymanego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej. O$wiadczenie
woli dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej powinno zostaé¢ ztozone w formie
pisemnej. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej powinno
zosta¢ zlozone deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
Bank nie bada skutecznodci o§wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej. Srodki
zwracane nabywcy zostang przekazane na rachunek nabywcy.

II etap: Bank PKO BP, NIP: 525-000-77-38, KRS: 0000026438

Harmonogram zadania inwestycyjnego II (5 budynkéw):




(MODILICIVElON Etap 1 - Przygotowanie inwestycji — niwelacja terenu. wykonanie robdt ziemnych i

UB ZADANI fundamentéw (23%) — do 15.03.2026 1.
INWESTYCYJNEGO

Etap II — dciany zewngtrzne na poziomie 0, strop nad poziomem 0, wieniec nad poziomem 0,
balkony, schody wejsciowe na poziom 1 (14%) — do 30.05.2026 r.

Etap III - $ciany zewnetrzne na poziomie 1, strop nad poziomem 1, wieniec nad poziomem 1,
schody wejSciowe na poddasze. $cianki dziatowe poziom 0, §cianki dziatowe poziom 1,
stolarka okienna (24%) — do 30.06.2026 1.

Etap IV - dach wraz z otworami okiennymi i oknami, elewacja, instalacja elektryczna
wewnetrzna, instalacja wod-kan (23%) — do 31.08.2026 r.

Etap V — tynki, instalacja CO wewngtrzna, posadzki, montaz parapetéw, montaz drzwi zew.,
przytacza, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, tarasy, zagospodarowanie lerenu
zewnetrznego (16%) — do 30.10.2026 1.

DOPUSZ( 'I Waloryzacja bedzie dokonywana corocznie, poczawszy od dnia 01.02.2026 r., na podstawie
WALORYZA( ogloszonego przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug

;"\“:‘G;’KR[*"‘"‘ konsumpceyjnych za poprzedni rok kalendarzowy.

WALORYZACJI

PRAW BYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNOROD; ] GWARANCY JNYM:
WARUNK JAKICH | STAPIC V Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
JEDNE] Z UMOW, O KTORYCH [ A et e
y LUB 5 USTAWY Z DNIA

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o

0 ORAZ DEWELOPERSKIM ktérych mowa w art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
NDUSZU GWARANCY JNYM ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sq zgodne =z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania niniejszego aktu notarialnego,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okre§lonych  we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowiacego zalacznik Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg prawa
wilasnosci Lokalu w terminie okre§lonym w umowie
deweloperskiej,

7) w przypadku niezawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie wykona obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub




domu jednorodzinnege oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okre§lonym w tym przepisie.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej,
Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy
deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienie prawa
wlasnodci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 (sze§cdziesigciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokodci okre§lonej w
umowie deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba,
ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego dokumentujacego
przeniesienie na Nabywce prawa whasnoci Lokalu
(Umowa Przeniesienia), pomimo dwukrotnego doreczenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba, ze niestawienie
siec Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomoscei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnodci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$é, lub
przeniesienie ulamkowej czgSci wlasnoSci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedci
nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnogci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie
pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie




banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg ulamkowej czesei
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje

I. Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapoznac si¢ w lokalu przedsighiorstwa (REJA-RESIDENTIAL
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, UL. LAWENDOWA 5, 09-400 BRWILNO) z ponizsza
dokumentacja:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomodci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j:

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. [ pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidsl sprzeciwu; - JEZELI NA DZIEN SKIEROWANIA ZADANIA TAKA
DECYZIA BEDZIE JUZ WYDANA;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu; - JEZELI NA DZIEN SKIEROWANIA ZADANIA TAKIE
ZASWIADCZENIE BEDZIE JUZ UZYSKANE;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; - JEZELI NA DZIEN SKIEROWANIA ZADANIA ODREBNA
WLASNOSC LOKALU BEDZIE JUZ USTANOWIONA:

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnodci nieruchomodci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z czedci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku PKO BP prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U.
z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozyléw:

— ochrona S$rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank PKO BP - w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syslemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objgte sq gwarancjami ponad réwnowarto$é w ziotych 100 000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznodci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art, 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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Liczba lokali w budynku

2 lokale

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe na kazdy
lokal w ramach catego
przedsigwzigcia
deweloperskiego; dodatkowo
10 miejsc pozostaje do
dodatkowej sprzedazy;
Eacznie: 30 miejsc
postojowych dla calego
przedsiewzigcia
deweloperskiego
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DEWELOPERA:

ZALACZNIKI:
1. RZUT LOKALU

Dostgpne media w budynku

woda. prad, Zrédlo ciepla -
powietrzna pompa ciepta

Dostep do drogi publicznej TAK

Lokal znajduje si¢ w budynku mieszkalnym dwulokalowym w

zabudowie szeregowej
geodezyjnej.

usytuowanym

Na zalaczniku ,,Rzut Lokalu™ znajdujg sig szczeg6lowe

informacje dot. tego lokalu.

na jednej dzialce
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mieszkalnego II etap do dnia 01.05.2027 r.

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

{
Reja-Resi i z0.0
ul. Layendopa)5
09
NIP 5
REG 0000
K 01093567

podp;s

2. SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCII 1 JEGO OTOCZENIA Z ZAZNACZENIEM BUDYNKOW
ORAZ ISTOTNYCH UWARUNKOWAN LOKALIZACJT INWESTYCJT WYNIKAJACYCH Z ISTNIEJACEGO STANU
UZYTKOWANIA TERENOW SASIEDNICH (NP. Z FUNKCJI TERENU, STREF OCHRONNYCH, UCIAZLIWOSCI);

3. STANDARD WYKONCZENIA
4. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Zalacznik 1 - RZUT LOKALU



Zatgcznik 2 - SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU






Zatacznik 3 - STANDARD WYKONCZENIA

Elementy wykonczenia budynku:

Sc_ianv zewnetrzne:

Gléwne §ciany zewnetrzne wykonane z bloczkéw z betonu komérkowego gr. 24 c¢cm docieplone
styropianem szarym EPS o grubosci 18 cm. Sciany wykoriczone od zewnatrz tynkiem
cienkowarstwowym na siatce w kolorze bialym i szarym zgodnie z rysunkami elewacji.

Sciany szczytowe i pasy nad oknami I pietra wykoriczone blacha trapezowa na sklejce montowanej za
pomocg rusztu do bloczkéw betonowych.

Sciana fundamentowa z bloczka betonowego zaizolowana przeciwwilgociowo folig i termicznie
styrodurem o gr min. 15 cm + dodatkowo zabezpieczona folia kubetkowa od zewnatrz.

Sciany wewnetrzne:

Sciany miedzy budynkami podwéjne z bloczkéw z betonu komérkowego gr. 24 cm z dylatacja
wewnetrzna 2 cm. Sciany wewnetrzne z bloczkéw z betonu komérkowego gr 24 i 12 cm tynkowane
obustronnie tynkiem wewnetrznym mineralnym np. gipsowym.

Posadzki:

Posadzka na gruncie z chudego betonu gr 10cm na warstwie piasku ubijanego mechanicznie. Izolacja
przeciwwilgociowa z foli z warstwa izolacji termicznej ze styropianu twardego gr 15 cm. Catosé
wykoriczona warstwa dociskowa z jastrychu cementowego o gr 6 cm. oddylatowanego od $cian.
Poziom wykoriczenia jastrychu -0.02 — pozostawienie 2 cm dla warstwy wykoriczeniowej podlogi.

Strop:
Strop nad parterem zelbetowy prefabrykowany strop SMART gr 20cm zaizolowany akustycznie

styropianem EPS T gr 5 c¢cm i wykoiczony do poziomu -0.02 m danej kondygnacji jastrychem
cementowym oddylatowanym od Scian. Strop nad pig¢trem zelbetowy prefabrykowany SMART gr 20
cm zaizolowany paroizolacja i welng mineralng gr. 30cm od géry jako izolacja termiczna budynku .
Od spodu stropy wykoniczone tynkiem mineralnym wewng¢trznym np. gipsowym

Dach:

Dach drewniany wykonany w systemie krokwiowo-jgtkowym z zastrzalami oparty na murfatach. Dach
na konstrukeji faty i kontriaty, folia wstepnego krycia i blacha ocynkowana w kolorze antracyt plaska
na rabek. Od wewnatrz potacie dachowe nie wykoriczone.

Balkony:
Balkony wykonane z ptyt zelbetowych ze spadkiem, wykonczone betonem architektonicznym.

Stolarka okienna i §lusarka drzwiowa:

Stolarka okienna 3 szybowa zgodna z zestawieniem stolarki w systemie PCV z ciemnym
wykoficzeniem zewngtrznym.

Slusarka drzwiowa — drzwi wejéciowe do lokali wykonane w systemie antywlamaniowym —
kolorystyka zgodna ze stolarka okienna w ciemnym kolorze, wspdtgrajacym z kolorem dachu.

Rynny i rury spustowe:
Rynny i rury spustowe — PCV w kolorze ciemnym.

Balustrady zewnetrzne:

Balustrady zewnetrzne balkonéw i okien wykonane z ptaskownikéw stalowych spawanych ze sobg na
sztorc, mocowanych do balkonéw od czola, a do §cian w grubosci ocieplenia. Balustrady malowane
proszkowo na ciemny kolor.

Warunki ochrony przeciwpozarowej




Budynki kwalifikujg sig, jako mieszkalne jednorodzinne, ktérych nie dotycza wymagania dotyczace
klasy odpornosci pozarowej budynkow. Pokrycie dachu i §cian zewngtrznych przewidziane jest z
materialtéw NRO. Droga pozarowa i sie¢ hydrantéw nie jest wymagana. Sciany pomiedzy budynkami
w klasie odpornosci p.poz. REI 60.

Schody, klatka schodowa:
Betonowe.

Lazienki:
Nietynkowane

Parapety wewnetrzne:
Konglomerat.

Instalacje sanitarne:

Kazdy budynek wyposazony bedzie w instalacje sanitarne:

Instalacje wody bytowej zasilanej z sieci wodociagowe;j.

- produkcja cieptej wody uzytkowej odbywac si¢ bedzie w pojemnoSciowym ogrzewaczu wody
zintegrowanym z pompa ciepla.

- Wyposazenie — rury spustowe

Instalacje kanalizacji bytowej z odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej.

- Wyposazenie — rury spustowe

Instalacje kanalizacji deszczowej.

- instalacja z dachow poprzez rynny i rury spustowe z rozprowadzeniem na teren zielony dziatki,
Instalacja grzewcza.

- wodne ogrzewanie plaszczyznowe,

Zrédto ciepta.

- pompa ciepta typ powietrze-woda, energia elektryczna z sieci

Instalacje elektryczne:

Kazdy budynek zasilany bedzie ze ztacza kablowo-pomiarowego, ktére zostanie usytuowane w linii
ogrodzenia od strony drogi (projekt przylacza energii elektrycznej wraz ze zlaczem kablowo-
pomiarowym ZKP zostanie opracowany przez dystrybutora energii elektrycznej). Pomiar bezposredni
a zabezpieczanie przelicznikowe bedzie stanowil wylacznik nadpradowy w ztaczu kablowo
pomiarowym.

Dodatkowo przy zestawie zlacz kablowo pomiarowych przewiduj¢ si¢ szafk¢ pomiarowa na obwody
administracyjne oraz tablice zasilajaca dla tych obwoddw.

Kazda z linii zasilajacych poszczegdlne lokale bedzie prowadzona w ziemi od ZKP do rozdzielni
eléwnej w budynku zgodnie z trasa przedstawiona na zagospodarowaniu terenu.

Budynek zostanie wyposazony w instalacje: o$wictleniowa, gniazd wtykowych, teletechniczne,
polaczen wyréwnawczych oraz instalacje odgromowa (wg. projektu branzowego zamieszonego w
projekcie technicznym).

Do zasilnia odbiornikéw w budynku zostanie zamocowana tablica rozdzielcza wyposazona w
wylacznik gtéwny, ochronnik przeciwprzepieciowy oraz wylaczniki réznicowo-pradowe i wytaczniki
nadmiarowo-pradowe.

P1 PODLOGA NA GRUNCIE

2,0 cm WARSTWA WYKONCZENIOWA W/G OPISU POMIESZCZEN

6,0 cm JASTRYCH CEMENTOWY ODDZIELONY OD SCIAN NA CALYM OBWODZIE NA WYS.
WSZYSTKICH WARSTW PODEOGOWYCH

EPS LUB DYLATACYINA TASMA BRZEGOWA Z PIANKI POLIETYLENOWE]

H=100 (PACTIV)

0,2 cm PRZEKEADKA TECHNOL. Z FOLII PE GR 0.2 MM

15,0cm | STYROPIAN EPS TWARDY

0,2 cm 1ZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA




10,0 cm CHUDY BETON

30,0cm | PIASEK STABILIZOWANY MECHANICZNIE

P2 STROP NAD PARTEREM

2,0cm WARSTWA WYKONCZENIOWA W/G OPISU POMIESZCZEN

5.0 cm JASTRYCH CEMENTOWY ODDZIELONY OD SCIAN NA CALYM OBWODZIE NA WYS.
WSZYSTKICH WARSTW PODEOGOWYCH

EPS LUB DYLATACYJNA TASMA BRZEGOWA Z PIANKI POLIETYLENOWE]

H=100 (PACTIV)

0,2 cm PRZEKEADKA TECHNOL. Z FOLII POLIETYLENOWEJ] GR 0.2 MM

5,0cm STYROPIAN STK EPS T

20,0cm | STROP ZELBETOWY SMART

1,5 cm TYNK WEWNETRZNY MINERALNY

P3 STROP NAD PIETREM

2,0 cm PLYTA OSB

30,0 cm | IZOLACJA TERMICZNA

03cm FOLIA POLIETYLENOWA GR 0,3 MM - PAROIZOLACIJA

20,0cm | STROP ZELBETOWY SMART

1.5 cm TYNK WEWNETRZNY MINERALNY

P4 DACH

2.0 cm BLACHA PEASKA OCYNKOWANA NA RABEK

4,0 cm LATY

0.2 cm FOLIA WSTEPNEGO KRYCIA

5.0 cm KONTRLEATY

20,0 cm KROKWIE

P5 BIEG SCHODOW

2,0 cm WARSTWA WYKONCZENIOWA W/G OPISU POMIESZCZEN

15,0cm | PLYTA BIEGOWA ZELBETOWA

1,5 cm TYNK WEWNETRZNY GIPSOWY

P6 PLYTA BALKONOWA

16-18,0 cm PLYTA BALKONOWA ZELBETOWA /BETON ARCHITEKTONICZNY

SC1 SCIANA FUNDAMENTOWA

2,0 cm FOLIA KUBEEKOWA W STYKU Z GRUNTEM

15,0cm | STYROPIAN WODOODPORNY

0,2 cm IZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA

25 cm SCIANA FUNDAMENTOWA Z BLOCZKA BETONOWEGO

0.2 cm 1ZOLACJA PRZECIWWILGOCIOWA

SC2 SCIANA ZEWNETRZNA

2,0 cm TYNK ZEWNETRZNY CIENKOWARSTWOWY NA SIATCE

18,0cm | STYROPIAN EPS

24 cm BLOCZEK Z BETONU KOMORKOWEGO

1,5 cm TYNK WEWNETRZNY GIPSOWY




Zatacznik 4 - WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE]



